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Abstract 
The excessive growth of the urban population of the cities has increased living needs, and 

the emergence of many problems in many cities, such as Zahedan, makes it important to 

use the existing urban capacities for endogenous development. In this research, the 

components of the internal development of the worn-out areas in Zahedan City (Shariati 

Shomali, Babaian, Shirabad, Karkhane Namak, Garages, Karim-Abad, Koi Karmandan, 

Posht Bazar, Chamran, Sik Douzi, Koshtargah, Bazaar, Charah Rasoli, Padeghan Kohneh, 

Koi Quds and Koi Tirandazi) have been examined by experts. The present research is 

applied-developmental in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of nature 

and method. The statistical population includes the experts in the relevant fields 

(municipality, housing and road foundation, and urban planning), 30 of whom were 

selected as the research sample using a two-stage Delphi method. The required data were 

collected through library, documentary and field studies. One-sample t-test, regression and 

SWARA statistical tests were used to analyze the data. The results of the one-sample t-

test show that the internal development of the worn-out structures in Zahedan City has an 

average of 2.45, which is lower than the base limit (3). Therefore, the internal development 

of those areas in the city is not in desirable conditions. The regression results showed that, 

among the dimensions affecting the internal development, the social dimension with a beta 

coefficient of 0.544 has the most influence, and the accessibility dimension with a beta 

value of 0.224 has the least influence. Also, the results of Swara's decision-making 

technique indicated that, among the dimensions of internal development, the economic 

dimension with a final weight of 0.237 ranks first, physical dimension ranks second with 

0.202, accessibility ranks third with 0.173, social dimension with 0.149 is in the fourth 

place, the living environment is in the fifth place with 0.128, and the administrative-legal 

dimension is in the last place with a final weight of 0.111. Therefore, it can be concluded 

that the internal development capacities of the worn-out structures in Zahedan from the 

social, access, physical, environmental, and other perspectives require the formulation of 

laws, regulations, standards, facilities, and credits. 
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Extended Abstract 

1. Introduction 
The lands located in the worn-out areas of the city of Zahedan with residential use and private ownership of 

individuals are considered to be one of the most important potentials of the city for internal development. 

Unfortunately, the lack of attention to this important issue in the last few decades due to the government's 

housing policies has led to the change of land use inside and outside the area and the annexation of land, under 

the titles of Mehr housing, Jihad land, electricity and the like, to the legal boundaries of the urbanized city at the 

large size of 2181 hectares and a large population of 299,544 living in dilapidated neighborhoods of Zahedan. 

As a result, the quality of residential units in dilapidated and inefficient areas has decreased, causing many 

problems in economic, social, physical and environmental dimensions in the neighborhoods Some of the 

inefficient urban areas and dilapidated neighborhoods include Shariati Shomali, Babaian, Shirabad, Karkhane 

Namak, Garages, Karim-Abad, Koi Karmandan, Posht Bazar, Chamran, Sik Douzi, Koshtargah, Bazaar, Charah 

Rasoli, Padeghan Kohneh, Koi Quds and Koi Tirandazi, which are mostly located in the central parts of the city 

and in the north and northeast of it. This has caused many citizens to inevitably move to the outskirts of the city 

due to the inappropriateness of the housing in these areas, thus expanding the city physically. Therefore, paying 

attention to the internal development of the city, especially in the worn-out areas, will lead to controlling the 

excessive physical expansion of the city. The worn-out areas of the city will also be renovated, and many of their 

problems will be eliminated through their internal development. . In this regard, the present research evaluates 

and analyzes the components of the internal development of the worn-out fabric of Zahedan City. The research 

questions to answer are as follows: 

a) What is the status of internal development components in the worn-out structures of Zahedan City? 

b) What is the most important factor affecting the internal development of the worn-out structures in Zahedan? 

 

2. Research Methodology 
The current research is a developmental applied study in terms of its purpose and a descriptive-analytical type 

in terms of its nature and method. A few steps were taken to achieve the goals. In the first step, the data related 

to the theoretical framework of the research were collected through documentary and library study. In the second 

step, using the theoretical framework of the research as well as the perspectives and approaches of the research, 

the research indicators were extracted in six dimensions and 53 components and then adjusted in the form of a 

questionnaire according to the scope of the study. In the third step, in order to find out the status of the internal 

development components of the worn-out areas of Zahedan, the questionnaire was distributed among the 

statistical sample (experts). In the fourth step, the responses were entered into the SPSS software for analysis. 

Finally, in the last step, other statistical tests were used to analyze the data. 

The statistical population of the research included the specialists and experts of the General Department of Roads 

and Urban Development of Sistan and Baluchestan Province, Zahedan Municipality and Islamic Revolution 

Housing Foundation of Sistan and Baluchistan Province, 30 of whom were selected as the sample through the 

two-stage Delphi method. In order to analyze the research data with T-tests, the sample was used to check the 

status of the internal development components, step-by-stepregression served to determine the effective 

component, and Swara determined the weight and rank of the components. 
 

3. Results and discussion 
The overall situation of the dimensions of internal development in the worn-out areas of Zahedan City was 

measured. This was done to evaluate how desirable the internal development of those areas is. The results of the 
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one-sample t-test showed that the internal development there has an average of 2.45, which is lower than the 

base limit (3). Therefore, this urban index is not in suitable conditions. 

The step-by-step regression results also indicated that, among the dimensions affecting the internal development 

of the worn-out structures in Zahedan, the social dimension with a beta coefficient of 0.544 has the most 

influence, economic dimension with 0.390 in the second place, administrative dimension with 0.272 in the third 

place,  physical dimension with 0.251 in the fourth place, environment dimension with 0.245 in the fifth place, 

and access with a beta value of 0.224 is the least influential. This means that, by strengthening the components 

of the social dimension such as participation, interaction, cooperation, light and illumination, crime control, 

prevention of buying and selling drugs, and social empowerment, an effective step can be taken for internal 

development. Of course, it goes without saying that the financial empowerment of the residents also plays an 

important role, which is improved by providing loans. 

The results of the Swara technique showed that, among the dimensions of internal development, the economic 

dimension with a final weight of 0.237 is in the first place, the physical dimension is in the second place with 

0.202, access is in the third place with 0.173, the social dimension is in the fourth place with 0.149, environment 

with 0.128 is in the fifth place, and the administrative-legal dimension is in the last place with a final weight of 

0.111. 

Definitely and in principle, considering the dispersion of Zahedan City, especially its dilapidated texture, the 

internal development strategy can work, but it needs serious attention from the relevant authorities. This is 

because, in the examination of the components, it was found that all the components are not in suitable and 

desirable conditions. The importance of all the components is such that paying no attention to one of them causes 

disruption in planning. In the meantime, the capacity and social life of the residents in the worn-out fabric is 

unfavorable in all aspects, including security, sense of belonging, attachment, sense of unity, and sense of 

partnership and cooperation. This is related to the lack of facilities and services in the old texture. For example, 

the residents do not have the proper economic capacity and support, which ends up in poverty. This makes them 

take no action to improve their housing. This is due to the negligence of the officials because they have not 

injected special welfare and credit facilities into the fabric. From this point of view, it is in crisis and chaos. By 

attracting public and private capitals and credits, the situation of that area can be highly improved. Even 

institutions such as the relief and welfare committee and popular institutions, philanthropists and elders have 

done the least for the residents of this context. By preparing and implementing strategic plans for participatory 

and city-oriented operations and proper urban management, monitoring and standardizing houses, streets and 

roads, and investigating the problems and problems of the aforementioned neighborhoods, the authorities can 

prevent the random process of untidy settlements within the city and in the northern area of the city, as the most 

important and center of biological activity in the southeast of the country. All the dimensions of internal 

development can be provided in these areas. 

 

4. Conclusion 
In order to achieve the goals of sustainable development, the theory of internal development is proposed, which 

is one of the ten principles of smart growth. In this type of development, a city expands vertically instead of 

horizontally. In the endogenous development of the city, unlike other urban development policies, barren and 

ineffective lands are considered as the realization of internal development policies. One comes to the conclusion 

that there are abandoned, unused, inefficient and worn-out spaces in the city of Zahedan, and that the capacities 

and potentials of these lands can be used by improving and renovating those areas through proper planning. 

From this point of view, in Zahedan, according to the major development goals, including improving the quality 

and raising the level of structural integrity of the city in order to support the inner-city development of the 



 

 

 

 

 Evaluation and analysis of the factors affecting the internal development of worn-out structures in Zahedan City 

approved urban area, the best option is internal development and using the potentials of this sector. Considering 

this issue and the necessity of research on it, the current research examined the components of internal 

development in the dilapidated texture of Zahedan City using statistical tests and models such as one-sample t-

test, regression and swara. The results of the T-test of a sample showed that the internal development of the 

worn-out areas in the city has an average of 2.45, which is lower than the base limit (3). Therefore, it is not in 

desirable conditions. The regression results also showed that, among the dimensions affecting the internal 

development of those worn-out areas, the social dimension with a beta coefficient of 0.544 has the most 

influence, economic dimension with 0.390 in the second place, administrative dimension with 0.272 in the third 

place, physical dimension with 0.251 in the fourth place, the environment dimension with 0.245 in the fifth 

place, and the access dimension with a beta value of 0.224 has the least effect. Moreover, the results of Swara's 

decision-making technique indicated that, among the dimensions of internal development, the economic 

dimension with a final weight of 0.237 is in the first place, the physical dimension in the second place with 

0.202, access in the third place with 0.173, the social dimension with 0.149 in the fourth place, the environment 

with 0.128 in the fifth place, and the legal-administrative dimension with a final weight of 0.111 is in the last 

place. In the end, it is necessary to compare this research with other studies in the field. In this regard, the results 

of the present research are in line with the research by Ali Akbari and Varesi (2019), who believe in enhancing 

housing in the future and making city development plans in environmental, economic, social, and physical 

dimensions. Except for the access dimension, the physical expansion of the city, as a main factor, is in one 

direction. 
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 چکیده
بروز معضلات فراوانی در بسیاری شهرها  نیازها و ی شهرها باعث افزایشنیشهرنشجمعیت  رویهرشد بی

 زادرونی موجود شهر در حوزه توسعه هاتیظرفی و توجه به ریکارگبهنظیر شهر زاهدان گشته که ضرورت 
هش،  در .کندیمرا حائز اهمیت  زاهدان )شریعتی ی توسعه درونی بافتهامؤلفهاین پژو های فرسوده شهر 

رمندان، آبادمیکر، گاراژلی، بابایان، شیرآباد، کارخانه نمک، شما ، یسوزسیک، چمران، پشت بازار، کوی کا
گان کهنه، کوی قدس، بازار، کشتارگاه ر  سیر موردبر متخصصین  ازنظرکوی تیراندازی( ، چهارراه رسولی، پاد قرا

 تحلیلی -روش، توصیفی و ماهیت ازنظر ی واتوسعه -کاربردی هدف، ازنظرپژوهش حاضر  گرفته است.
که  است. جامعه آماری شامل متخصصین حوزه مربوطه )شهرداری، بنیاد مسکن و راه و شهرسازی( است

از طریق  موردنیازلاعات حجم نمونه انتخاب شدند. اط عنوانبهها نفر از آن 14ی ادومرحلهبه روش دلفی 
ی آماری تی تکهاآزموناست. جهت تحلیل اطلاعات از  شدهگردآوریمطالعات کتابخانه، اسنادی و میدانی 

ای نشان نمونهنتایج حاصل نتایج حاصل از آزمون تی تک استفاده شده است. SWARAای، رگرسیون و نمونه
زادهد که توسعه درونی بافتمی ( 1که از حد مبنای ) است 04/2هدان دارای میانگین های فرسوده شهر 

های فرسوده شهر زاهدان دارای وضعیت مناسب و مطلوب بنابراین توسعه درونی بافت ؛تر استپایین
ان، فرسوده شهر زاهد هایبافتدهد که از بین ابعاد مؤثر بر توسعه درونی . نتایج رگرسیون نشان مینیست

 دارای 220/4/ دارای بیشترین تأثیر و بعد دسترسی با مقدار بتای 400بتای  ضریب مقدار بابعد اجتماعی 
عد . نتایج تکنیک تصمیماستکمترین تأثیر  را حاکی از آن است از بین ابعاد توسعه درونی، ب گیری سوا

وم، در رتبه س 321/4در رتبه دوم، دسترسی با  242/4 بادر رتبه اول، کالبدی  212/4اقتصادی با وزن نهایی 
ً بعد اداری  321/4محیطی با در رتبه چهارم، زیست 301/4اجتماعی با  قانونی با وزن –در رتبه پنجم و نهایتا

ای ههای توسعه درونی بافتتوان نتیجه گرفت ظرفیتبنابراین می ؛در رتبه آخر قرار گرفته است 333/4نهائی 
عی، دسترسی، کالبدی، زی نیازمند تدوین قوانین، ضوابط، ...محیطی و ستفرسوده شهر زاهدان از منظر اجتما

 است تا بتوان کیفیت مسکن را بهبود بخشید. استانداردها، تسهیلات و اعتبارات

 :هاکلیدواژه
 توسعه هایمؤلفه

 ،درونی
 ،فرسوده بافت

 ،زاهدان شهر

 مقدمه 1
 و ساختار در جدیدی یطشرا و هاویژگی ظهور باعث مهاجرت و جمعیت رشد از متأثر شهرها روزافزون رشد
  و  هاتراکم مکانای چون آلودگی، ترافیک، ریزی نشده، مسائل عمدهشهرنشینی برنامه .است شده شهرها عملکرد
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 های فرسوده شهر زاهدانهای مؤثر بر توسعه درونی بافتارزیابی و تحلیل مؤلفه 

ریزی و تغییرات زیاد در ساختارهای فضایی بدون برنامه یوسازهاساختآورد و منجر به را به وجود می ییزداجنگل
(. 8: 1331های نامساعد طبیعی گشته است )یزدانی و همکاران، ویژه توسعه فیزیکی شهر در مکانبه
 رویه وهای شهر همراه است. این رشد بییش فعالیت، رشد شهری با تغییر کاربری زمین و افزایگردعبارتبه

های جدید، کاهش گاهنواحی شهری، خلق سکونت کنترلیرقابلغافزایش مهاجرت به شهرها، منجر به توسعه 
بدون برنامه، گسترش مهارنشدنی و بروز تغییرات فراوان در ساختار فضائی  یوسازهاساخترفاه انسانی،  سطح

 در این میان، شهر (.16: 8282نشینی و گستردگی شهری شده است )شباک و همکاران، هشهرها، گرایش به حوم
 در فشرده شهرهای ساخت متحدهیالاتا گردید و در مطرح شهر پراکنده رشد مقابل در ایایده عنوانبهفشرده 

گسترش شهر (. در توسعۀ درونی، 2: 8222اند )نئومن،یافته گسترش شهر هوشمند رشد تحقق مفهوم راستای
های قدیمی، فرسوده و گیرد. در این سیاست، بافتزا در داخل بافت موجود شکل میصورت عمودی و درونبه

 اییلهوسعنوان رشد شهر از درون به درمجموعشوند. ای( احیا، بهسازی و نوسازی میشهری )اراضی قهوه ناکارآمد
 های گسترده مورداز کالبد شهر، در نقطۀ مقابل حومهبرای تحقق رشد هوشمند شهر و رسیدن به شکلی پایدار 

را کاهش  یو عملکرد یاجتماع ،یفرهنگ یزهایتما یشهر نیچن (8: 8213گوسن و فیت چت، )گیرد تأکید قرار می
 یمردم در فاصله چند قدم تیشهرها اکثر نیکند. در ایرا فراهم م ایامن، سرزنده و پو یاجتماع طیو مح دهدیم

ها نآ یازهایمناسب، قادر است به ن یعموم ونقلحمل سیسرو کیداشتن با  قرار دارند و یجتماعامکانات ا
 رشد درونینه  -رامونیبر رشد از پ یمبتن یتوسعه کالبد یهااستیاتخاذ س (.16: 8212، تیپاسخگو باشد )اسم

 باعث شده خود این که استه دیگرد ی قدیمیهااز بافت یشدن برخی که مانع از امروز است یموارد ازجمله
از اقشار فرودست  یبخشمهاجرت  گردیده است که و موجب ابدیها کاهش بافت نیو سکونت ا ستیارزش ز

 یازمسئله بهس توانیم درواقعنماید و منجر به نشست در این قشر گردد.  فیرا تضع یو حرکات نوساز عیتسر را
ام نظ یروشیمؤثر و مهم پ دو موضوع را مسکن نیتأم نیمچنو ه ینابسامان و فرسوده شهر یهابافت یو نوساز

فرسوده و ناکارآمد  یهاشهرها را بافتاز وسعت کلان یتوجهعنوان کرد. بخش قابل رانیا یشهر یزیربرنامه
، یالبد، کزیرساختی با مشکلات گسترده از قبیل مباحث عملکردی و طرفیکازها بافت نی. اشودیشامل م یشهر

 نیترمهم یطیمحستیو بهبود ز یباز خدمات یفضا نیتأمطرف دیگر  و از برندیرنج م یطیمحستیو ز یکیتراف
 (11: 1333ی و همکاران، )عبد گرددیممنجر  ت،یجهت اسکان جمع نیاستفاده از زم یشهرها برا لیانسپت

و مسکن در  نیجدد در زمم یزیرضرورت برنامه ران،یا یرشد پراکنده در شهرها دهیوقوع پد لیامروزه به دل
و  تیظرفبا توجه به داشتن  ،یاقتصاد ازنظر توانیم مناطق را نیدوچندان شده است، ا یمیقد یهابافت

القوه طور ببه یمسکون کاربری الخصوصیعل ،یشهرط مختل یهایکاربر جادیا ی تعیین وبالا برای هالیپتانس
وجود ابنیه میراثی و  یلبه دل ی قدیمی شهرهاهابافت .ستدانمناسب  یتوسعه داخل یهایگذارهیسرما یبرا

درصد  22به  کینزدکه  استمواجه  یاگسترده ییو روبنا ییربنایمشکلات ز با راستانداردیغی هاساختمانوجود 
 و ینوسازعدم  توجه نکردن به این بافت وو در صورت  زلزله قرار دارندمناطق در معرض خطر  نیاز سطح ا

 گردد مناطق صرف نیا ی دربازساز یهانهیبرابر هز نیچند شودیمموجب  ،ندهیها در آآن یسازاوممق صدالبته
 یمل یهافرصت رفتن از دستو  یو روح یانسان یهابیآس یتلفات جان ،ریناپذخسارات جبرانامر باعث  نیو ا

وسعت و افزايش جمعيت  ازنظرهمراه با گسترش شهرها  ینیشهرنشچشمگير  رشد (.2: 1333)اسدی، شودیم
 یهابه دليل تفاوت ی مانند زاهدانمختلف شهري شده است شهر یهابیترک و ی نامنظمهابافت باعث ايجاد

دم ناهماهنگي فضايي و عکه  است شدهیمتقسمختلفي  یهابه بخش نیز ساختاري، کالبدي، اجتماعي و اقتصادي
شهرنشینی و رشد ناموزون شهر گردیده  گرفتنیشیپامر منجر به که این  دهندیرا نشان مدر حوزه کالبد  هاتعادل

افت ب نمودن نهیبه از استفادهبا  توانیشهر را میک مسکن در ی اصلی انسان یعنی ازهاین یکی از نیتأماست. 
استفاده  ژهیوبه متروکه و فرسوده و یهابافت بهسازیو  ینوساز ،یتراکم ناخالص شهر شیموجود شهر، افزا
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 از (.23: 1622ن،و همکارا یعیرشفی)ممهیا نمود  ی موجود و احیاء آن در سطح شهرمیقد یهااز ساختمان مجدد
 رایب هم و مسکن تأمین برای هم فرسوده هایبافت از بهینه استفادۀ توسعه، پنجم و چهارم برنامه تأکیدهای

 هرهاش داخلی توسعه برای مهمی سیارب پتانسیل تواندمی که است فرسوده هایبافت ها،ساختمان سازیمقاوم
: 1333 ،یو کرباس یسام) است مسکن تأمین هایروش از یکی سکونت و کیفیت ارتقای به طبعکنند و  فراهم

 ازحدیشبگسترش  یلبه دلها و باغ یکشاورز یاراض بیتخر ن،یمانند کمبود زم یمسائل ی(. در حالت کل332
 ،محیطیهای زیستیآلودگ ،یانرژ کمبود ی،اجتماع یهایو ناهنجار یلخطرناک و گس یهاپهنه یبر رو ،شهرها

 داریو پا یانیتوسعه م کردیاست که توجه به رو یموارد ازجمله یررسمیغ یهاسکونتگاهنشینی و ایجاد حاشیه
 (.63: 1622و همکاران، یجز ی)فدائ کندیم ریناپذدر بخش مسکن را اجتناب

رهای بزرگ کشور که با رشد و گسترش کالبدی سریع و با مشکلات و مسائل شهر زاهدان نیز همچون سایر شه
ه از ب توانیماین مشکلات  نیترمهمبسیار زیادی که ناشی از این گسترش کالبدی است روبرو شده است که 

سوداگری زمین و عدم ، هدررفت انرژی، ینینشهیحاشی اتوده، رشد ستیزطیمحبین رفتن منابع طبیعی و 
( که مسئولان شهری را با معضلات فراوانی روبرو ساخته است و نارضایتی بسیار هانهیهزی و افزایش رسانتخدما

های شهری روبرو ساخته خصوص زیرساختها و بهی در همه زمینهرسانخدماتزیاد شهروندان را در راستای 
توان هیچ راهکاری برای آن ارائه ر نمیبه آن توجه نشود و برطرف نگردد دیگ مرورزمانبهاست. مشکلاتی که اگر 

بانی راستای پشتی و درو سطح انسجام ساختاری شهر  یفیتارتقاء ک ازجملهبا توجه به اهداف کلان توسعه . نمود
بر روی اراضی  توانیکه م بهترین گزینه توسعه درونی شهر است ،از توسعه شهر درون محدوده مصوب شهر

 ،الخصوص ظرفیت محلات بافت فرسودهتوسعه مجدد )علی یتباقابلهایی ر زمینی بایهانیزم توسعه یتباقابل
لات دیگر اراضی واقع در مح یگردعبارتبهتکلیف( صورت گیرد. های غیرمسکونی و بلاهای خاکستری، کاربریزمین

عه رای توسهای شهر زاهدان بترین پتانسیلفرسوده شهر با کاربری مسکونی و مالکیت خصوصی افراد از مهم
ی هااستیسمتأسفانه عدم توجه به این امر مهم در چند دهه اخیر با توجه به  که .شودیمدرونی محسوب 

تغییر کاربری اراضی داخل و خارج از  در شهر زاهدان منجر به یازموردنزمین جهت مسکن  نیتأمدولت برای 
 شدهشهر هش مسکن و... به محدوده قانونی برق وج، اراضی جهاد، محدوده و الحاق اراضی با عنوان مسکن مهر

که  شدهمنجر نفر( ساکن در محلات فرسوده شهر زاهدان  833266هکتار( و جمعیت زیاد ) 8121و مساحت بالا )
ی ادهیعدو باعث ایجاد مشکلات  یافتهکاهش روزروزبه ناکارآمدکیفیت واحدهای مسکونی در بافت فرسوده و 

و از طرفی روند فرسودگی  شده استی در محلات طیمحستیزتماعی و کالبدی و اج، در تمام ابعاد اقتصادی
شهری و محلات فرسوده شامل )شریعتی  ناکارآمدی هابافتی در برخی از سازفرسودهواحد مسکونی و حتی 

، وزیسآباد، کوی کارمندان، پشت بازار، چمران، سیکشمالی، بابائیان، شیرآباد، کارخانه نمک، گاراژها، کریم
کشتارگاه، بازار، چهارراه رسولی، پادگان کهنه، کوی قدس و کوی تیراندازی( که بیشتر در نواحی مرکزی شهر و در 

ب نامناس یلبه دل ناچاربهخیلی از شهروندان  شدو باعث  یافتهیشافزااست،  شدهواقع شهر شمال شرقشمال و 
بنابراین ؛ شوندد و موجب گسترش کالبدی شهر میآورنهای شهر روی ین مناطق به حاشیهبودن مسکن در ا

ً گسترش بیخصوص در بافتتوجه کردن به توسعه درونی شهر به یه روهای فرسوده موجب آن خواهد شد که اولا
ً مناطق فرسوده شهر نیز نوسازی شود و بسیاری از معضلات و مشکلات بافت  کالبدی شهر کنترل شود و ثانیا

 هاییتهای ظرفمؤلفه تحلیل و ، در این تحقیق به ارزیابیروینازااین مناطق از بین برود.  فرسوده با توسعه درونی
شود. با توجه به هدف و ضرورت پژوهش، سؤالات تحقیق بافت فرسوده شهر زاهدان پرداخته می درونی توسعه

 :استبه شرح ذیل 

 گونه است؟های فرسوده شهر زاهدان چهای توسعه درونی در بافتوضعیت مؤلفه-
 فرسوده شهر زاهدان کدام است؟های بر توسعه درونی بافت مؤثرترین مؤلفه مهم-
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 مبانی نظری 2
 توسعه تعریف در بروکفلید. دارد یچندوجه جنبه و است متفاوت مختلف، یهادگاهید در توسعه مفهوم

 ریفتع نابرابری و اریبیک فقر، کاهش نظیر رفاهی اهداف یسوبه باید را توسعه پیشرفت برحسب: دیگویم
 هب را اجتماعی اقتصادی نظام کل متفاوت یریگسمت و سازمان تجدید خود در که است جریانی توسعه .کنیم

 ایهساخت نظیر اساسی هایدگرگونی همچنین دارد، اثر درآمد و تولید میزان بهبود در اینکه بر علاوه و دارد همراه
 دانشپور)گیرد  دربرمی نیز را مردم عقاید و رسوم و عادات حتی و مردم عمومی هایدیدگاه و اداری اجتماعی، نهادی،

ً (. 12: 1336 همکاران، و  رشد مسیر در جغرافیایی خاص ینبا عناو و دارند وجود شهرها در توسعه به تمایل اصولا
 اجتماعی و دیاقتصا حاد مسائل با شهر شهری، توسعه در. دارند مفاهیمی خود برای یک هر که یابندمی دست

 و زیدمن) آوردمی به وجود جمعیت اشتغال محل و مسکن و زندگی شرایط در تنگناهایی و بود خواهد روروبه
 به شدهداده اختصاص سطح متعادل و هماهنگ گسترش از است عبارت شهری توسعه (.20: 2431 همکاران،

 وسعهت در یگردعبارتبه ،قبولقابل و ندارداستا سطحی در یازموردن سطوح با شهر یک در مسکونی هایساختمان
 ندازها و تعداد به دیگر سوی از و سویک از شودمی احداث آنچه کمیت و کیفیت بین تعادل و برابری باید شهری

 یردگ خود به شدهکنترل و منطقی روند بتواند تا دارد اهمیت گیرندمی جا مناطق این در که شهرنشین جمعیت
 اين یزيست یهامجتمع وی جمعيت یهامکان شهرها، ماهيت گیریمنتیجه می( 12: 3112، قانیدها زادهمشهدی)

 شدهرلکنت و یمنطق روند بايد توسعه اين منتهی. نيست فنا به محکوم یشهر توسعه و يابند توسعه که است
 (.٣1: 1332نژاد، وديمحم و بمانيان) یخودبهخود نه باشد شدهیینتع پيش از بايد توسعه و گيرد خود به

شده درون نواحی  یبردارکم بهرهرها شده و ، توسعه مسکونی جدید بر روی اراضی خالی، توسعه درونی شهر
لازم در آن وجود داشته باشد، در این رویکرد بخش اعظم  یرساختزشهری موجود است که از قبل  شدهساخته

، ی موجود در شهرهابافت پر کردنده شهر و از طریق داخل محدو توانیمرشد آینده جمعیت و نیاز شهر را 
برآورد  ،کاربری بناهای قدیمی رییو تغو احیاء  نوسازی و بازسازی مناطق فرسوده و متروکه، افزایش متعادل تراکم

ی اضو ار ی فرسوده شهری( هابافت)شامل  افتهیتوسعهبیشتر ، ی شهریهابافتتوسعه درونی در  روینازاساخت. 
 (22:1622همکاران  میرشفیعی و) شودیماطلاق ( یاقهوهآمد شهری )اراضی ناکار 

 هایی به شرح ذیل مطرح شده است:در رابطه با توسعه درونی دیدگاه

 دیدگاه اقتصادی 2.3
 فضا یدهسازمان بر مستقیمی تأثیر اجتماعی، کاریمتقس سطح ،گریدعبارتبه اقتصادی، ساختار توسعه میزان

 با و تاریخ طول در مختلفی یهاعرصه پیدایش به منجر پیشرفته مراحل در اجتماعی کاریمتقس بنابراین،؛ دارد
 تقسیمات سطح و یافته بیشتری توسعه یطورکلبه اقتصادی ساختار آن در که است شده جامعه تکامل

 راراستق با شهری، توسعه سرعت بر اقتصادی یهاشاخص رشدتوجه قابل ریتأث بر علاوه. است یافتهیشافزا
 اداقتص از یترمهم بخش به شدنیلتبد وتوسعه درحال نیز کار نیروی شهرها، در اقتصادی یهابنگاه وها خانواده

 صورت آن اطراف در شهر مترقی توسعه باشد، اقتصادی اگر است، ریپذهیتوج روستایی یهاهی. حاشاست
 ییهانی. زماست برخوردار یاژهیو اهمیت از شهر یهحاش در ارزان زمین آوردن دستبه صورت این در. ردیگیم

 نندک جلب خود به را شهر رشد اندک بهایی با توانندیم باشند داشته زیادی توسعه آینده در رودیم انتظار که
 .(38: 1332 حسینی،)



 

 

219 

812-832، صفحات 3041تابستان و  بهار، اول، شماره دوازدهم دوره  

ی جغرافیایی مناطق بیابانیکاوشها  

The Journal of Geographical Research on Desert Areas 

 

 هر زاهدانهای فرسوده شهای مؤثر بر توسعه درونی بافتارزیابی و تحلیل مؤلفه 

 فضایی -يکالبددیدگاه  2.2
 طیمحی قدرتمند یا واقعی منابع اینکه مگر باشد داشته وجود تواندینم شهری هیچ که اصل این به توجه با

 آن از بزرگی بخش زیستی ازنظر جامعه، فیزیکی سریع رشد به دنبال کند، فراهم را آن توسعه برای لازم شرایط
 زملا یطیمحستیز یطارـش زیرباد از که شهرها بلافصل یـضارا نیترباارزش بالطبع و نیترمناسب ،نیترمطلوب

 ممکن حومه فیاتوپوگر. ردیگیم اررـق دينابو ضمعر در ،ستا تهـشدا دوـجو هانآ درها انسان تجمع ايبر کافی و
 ازجمله فیزیکی نعامو علل به تواندیم پیوسته بافت با یشهر یراپ شدر. نباشد مناسب يهرـش عهـتوس ايبر ستا

 سختیبه که هستند ییهانی. زمدشو عـقط...  و دره ،هـتپ ق،اتلاـب ،دـتن یبـش ،ساحل آب، یهاتوده و هاهـخانرود
 (.1336، و معرف)ابراهیمی تند ـنیس یسازساختمان قابل طبیعی طوربه و ندزسا و قابل ساخت

 فرهنگی و جتماعیدیدگاه ا 2.1
 است باعث ییریافتهتغرشد جمعیت و رشد شتابان شهرنشینی  براثرهای اجتماعی در شهرها که مناسبت

بنابراین توسعه مراکز سکونتگاهی و توسعه فیزیکی و ؛ تی شده استتغییر در بافت شهرها، دگرگونی روابط سن
ی محروم، استفاده هاگروهبرای  هارساختیز کالبدی شهرها به دلیل گسترش روابط اجتماعی، توسعه امکانات و

ی، افزایش جمعیت شهرها، تغییرات نینشهیحاشاز تسهیلات و شکوفایی شهرها رخ داده است. از طرفی دیگر، 
ی شهر باعث توسعه کالبدی شهرها شده است )محمدی سنگ لی هاجاذبهشهر و افزایش  صادی و اجتماعیاقت

 .(1333و قریشی،

 یطیمحستیزدیدگاه  2.0
طریق:  8از  طیو محو ارتباط متقابل بین انسان  ساختانسانبستر محیط  عنوانبهمحیط طبیعی و فیزیکی 

آن در طول تاریخ از طریق تأثیر عوامل اقلیمی مثل دما، بارش،  رییرگذاتأثتأثیر بر کیفیت فضاهای اجتماعی )-1
ها در طول گیری سکونتگاهتأثیر جوامع انسانی بر طبیعت )شکل-8انسانی(،  هاییتفعالباد، نور خورشید و ...بر 

 (.123: 1331(، بر فضاهای شهری اثرگذار است )فرخلو و حسینی،.ها، دامنه کوه، جنگل وروخانه

 مدیریتی دیدگاه 2.4
و مین ز یهایکاربر ینـتعی ي،هرـش عهـتوس یهاطرح ايرـجا قـطری از یـمحل اـت ملی سطح از سیاسی يهادنها

ی، گسترش خدمات مانند ابّ، برق، تلفن، گاز، فاضلاب بر بندمنطقهگسترده،  یوسازهاساختبه  تاـمالی ینـتعی
 (.1333 انگیزه توسعه شهری افزوده است )سجادزاده و همکاران،

های مداخله در بافت فرسوده، برای توسعه درونی بافت فرسوده شهری زاهدان باید تمامی یدگاهدبا توجه به 
قرار گیرند. در اولویت اول باید بافت فرسوده را منظر کالبدی و ساختار با  مدنظرهای در ارتباط با یکدیگر دیدگاه

 زنظراباید به بازسازی، نوسازی و مرمت بافت ) ارتباطینرادسامان بخشید  شدهبینییشپهای توجه به هزینه
های دولتی و خصوصی فراهم شود. های مربوطه نیز از طریق بنگاهمصالح، استانداردها و ضوابط( اقدام کرد هزینه

ولت و د با همکاری چراکهالبته ناگفته نماند که بحث مشارکت و اعتمادسازی ساکنین بافت بسیار مهم است 
ولی عنوان متمدیریت بافت فرسوده شهر زاهدان به یطورکلبهشود. ین، روند توسعه تسریع بخشیده میساکن

هر های فرسوده شدولتی و خصوصی و ساکنین، به توسعه دورنی بافت یهاارگانمشارکت تمامی  این امر باید با
و چارچوب  شدهمطرحهای توجه به دیدگاه ها فراهم شود. بازاهدان اقدام کند تا زمینه زندگی پایدار در این بافت

 ( قابل تبیین است.1نظری، مدل مفهومی تحقیق به شرح ذیل )شکل 
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 : مدل مفهومی تحقیق1 شکل

در خارج و داخل  خصوصنیدرانظر به اهمیت توسعه درونی لازم است تحقیقات و مطالعات صورت گرفته 
ریزی برنامه موردنظرهای معیارهای و ارزیابی ده مطابق بای توسعه درونی بافت فرسوهاتیظرفجهت بررسی 

 شود:های صورت گرفته اشاره میشهری، بررسی شود که به شرح ذیل به چند مورد از پژوهش

با  «دایدر اورلاندو، فلور یاجتماع یداریزا در پاتوسعه درون ریتأث»با عنوان پژوهشی  در، (8211و لارسن ) میک
 یاتوسعه -یصورت کاربردبه قیو روش تحق یاجتماع یداریبر پا یشهر یزادرونتوسعه  اثرات ییهدف شناسا

 یهاها را در مکانشاخص نیرا استخراج کرده و ا یاجتماع یداریپا یهابود شاخص یلیتحل -یفیاجرا توص ازنظرکه 
 یداریزا لزوماً پاکه توسعه درون دهدینشان م زیدو مورد متما نیا یهاافتهیاند. کرده سهیمقا لدیاورلاندو و براونف

 توسعهو  (، در تحقیقی به بررسی وضعیت بافت فرسوده8282ردی و همکاران ) .کندینم نیرا تضم یاجتماع
 قی، از طریتیریدر مسائل مد مداراناستیدر اثر دخالت سپرداختند، به روش تحلیلی نشان دادند که  یشهر

ی داردر مسائل شهر  دولت دخالت سطوح بالاتر قیاز طر ای( یاسیس یبستگبر وا یاستفاده از )انتصابات مبتن
با عنوان  ایدر مطالعه ،(8282) بولتر و همکارانعامل در توسعه بافت فرسوده شهری بوده است.  ینترمهم

متعلق به شرکت مسکن و روش  یهاتیکمک به امکان توسعه کامل سا باهدفو  «یشهر یزاتوسعه درون»
 -1دارند:  نقش یانیتوسعه م یمشکه سه عامل در گسترش خط دندیرس جهینت نیبه ا یلیتحل -یفیصتو قیتحق

 یانیم ندیدر طول فرآ یبه استفاده از کمک و مشاوره تخصص ازین -8مرتبط،  یهااستیو س ینقش بخش دولت
 یکسر برای ی به یک درمان(، در تحقیق8281ی و همکاران )نیمکاش لازم است. یریگمیتصم یبرا هاشرطشیپ -3و 

مقاله  نیا یهاافتهی توصیفی تحلیلی بود کهمقاله  نیا روشی پرداختند، شهر بافت فرسودهو  ایمسکن زامب
ا ت رندیقرار گ موردتوجه دیبا تیمالک مسائلو  یمجدد، آلودگ یبندمانند منطقه ییهاکه چالش دهدینشان م

 یبررس»با عنوان  یدر پژوهش ،(8281) و همکاران لریش .شودیمصل توسعه پایدار حا کیحاصل شود که  نانیاطم
 یدر شهرها یبه دست آوردن اطلاعات مناطق خال باهدف «در کشور آلمان یشهر یزاتوسعه درون هایتیظرف

 استتحلیلی -و توصیفی  کاربردی صورتبهفوق روش  هدف و اجرا، ازنظر و ینفر 2222 هاییشهردارو  ترکوچک
دار زا برخور توسعه درون ینه  درزم ییبالا اریبس هاییتظرفشهرها از  نیا که دندیرس جهینت نیبه ا یتهادرنکه 

 مناطق در داریپا یشهر ینیبازآفری بندتیاولو یبرا یمدل(، در تحقیقی به 8281) همکاران و روآ. دباشنیم
و  یاو سازه یساختار یهایژگیو کهییازآنجاپرداختند.  CAME و SWOT یهاروش از با استفاده ریپذبیآس

 جهتینبد .کرد را استاندارد ینوساز یهاحلراه توانیو نم است متفاوت مناطق،ی هاساختمان یهایپولوژیت
 شده است. ها ارائهمحله یبندتیاولو شهرها با بهسازیو  نوسازیجهت  بهها کمک به دولت یبرا یمدل
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 شناسایی و روییپراکنده الگوی سنجش میزان بررسی موضوعیت با شیپژوه در ،(1332) همکاران و آروین
 هایلکه تحلیل محلی، موران عمومی، I، Gموران ) فضایی آمار هایروش از استفاده با زادرون توسعه عمل هایحوزه

 غییراتت اهواز شهر تاکنون 1332 سال از که رسیدند نتیجه این به آخر در ؛ کهپرداختند اهواز شهر در( داغ
 شده شهر در روییپراکنده و رویهبی گسترش به منجر که داشته یریگچشم کالبدی – فضایی ازلحاظ بسیاری

 شناسایی و بررسی باهدف «بروجرد شهر درونی توسعه» عنوان با پژوهشی در ،(1331) مهرافزون .است
 خالی یهانیزم میزان دانستن با که رسید نتیجه این به بروجرد شهر پایدار توسعه راستای درمؤثر  ییهاشاخص

 ضاهایف از بهینه استفادهضرورت به توانیم دریافت قابل یهانیزم میزان برآورد و بروجرد شهر توسعه یرقابلغ و
 تارجحیو  برد پی شهر داخلی توسعه رویکرد با مسکن نیتأم برای متروکه فضاهای و شده یبرداربهره و خالی

 و محمدی .است بالا بسیار یسازآماده یهانهیهز با ناهموار و داربیش زمینی در شهر پراکنده توسعه به دارد
 بر تأکید با هلدرن مدل از استفاده با زنجان شهر کالبدی توسعه بررسی به پژوهشی در ،(1331) محمدی

 دش مشخص جانزن شهر آنتروپی روش از آمدهدستبه مقادیر با مطابق که پرداختند زادرون توسعه هایشاخص
 وسعهت راستای در مسکن نیاز و ینتأم یجهدرنت که است کرده پیدا رشد برنامهبی و پراکنده صورتبه شهر این

(، به سنجش پراکندگی/فشردگی شهر زاهدان در 1336زاده و همکاران )ابراهیم .است پذیرامکان شهر درونی
 قوارهیب شدداراي ر ، زاهدانموردمطالعهدوره  لطودر ه رسیدند ک یجهنتپرداختند و به این  1332-1332های سال
 میرزابکی .ستا انهدزا شهر (السپرا) هکنداپر شدر بیانگر نیز پیونترآ ضریب یردمقا. ستا دهبو (السپرا) يشهر

 یهابافت تأثیرگذار   اجتماعی – فرهنگی یهاتیظرفتحقیقی با عنوان تحلیل و بررسی  در ،(1333) همکاران و
 هایمتغیر  بین در به این نتیجه دست یافتند که( تبریزشهر : کلانموردی مطالعهزا )درون توسعه بر هفرسود

 ت،باف در سکونت ادامه به یمندعلاقه از: است عبارتزا درون توسعه بر تأثیرگذارمؤلفه  بیشترین تحقیق
 و بودن بافت در مختلف وقایع یریگشکل شاهد مشکلات، حل در همسایگان کمک بافت، در امنیت احساس

 381/2 و 383/2 ،333/2 ،331/2 ،331/2 ارزش با ترتیب به که شهر شوراهای انتخابات در مشارکت میزان
 زادرون توسعه مستعد اراضی یابیمکان» عنوان با تحقیقی در ،(1622) قرائی محمدنیای و شهری . امیریباشندیم

 معتقدند(« مشهد آوینی شهید محله: موردی نمونه) ؛F’ ANP یتحلیل مدل از گیریبهره با فرسوده بافت در
 طمرتب هایشاخص و دسترسی و عملکردی اراضی مستعد، معیارهای یابیمکان در را اهمیت و اولویت بیشترین

ه آوینی را ب شهید محله در زادرون توسعه مستعد اراضی شناسایی بر گذارتأثیر هایعامل تمامی میان ها ازآن با
 و الشم هایبخش در که کارگاهی و تولیدی و بایر کاربری با قطعات که هده دارد و به این نتیجه دست یافتندع

 سایر به نسبت بالاتری اولویت از ،(3) نه تا( 1) شش بین مکانی وزن با است، گرفته قرار محله یشمال شرق
 توسعه اثرات عنوان با تحقیقی در ،(1621) فتوت .است برخوردار زادرون توسعه فرآیند انجام جهت قطعات،

 رشه توسعه هایطرح تهیه در هوشمند، معتقدند رشد استفاده از رويکرد با شهری فرسوده هایبافت در زادرون
 دهه چند در که نابسامانی رشد چنین با مقابله هاییراه از یکی به هوشمند رشد الگوی از گیریبهره با توانمی

(، به تحلیل نقش عوامل هوشمند در 1628یافت. شفاعتی و همکاران ) است، دست شدهطرحم نیز دنیا در اخیر
در  آمدهدستبهنتایج پژوهش نشان از نزدیکی ضرایب افزای بافت فرسوده شهر تبریز پرداختند. توسعه میان

( دارد که 126تا  122عددی بین ( و تأثیرپذیر )در بازه 121تا  126رابطه با عوامل کلیدی تأثیرگذار )در بازه عددی بین 
(، 1623زیاری و رستمی ) .های تاریخی به این عوامل توجه بسیاری داشتگذاری بافتبایست در سیاستمی

یت وضعهای فرسوده شهر سنندج را مورد برسی قرار دادند و به این نتیجه رسیدند که بازآفرینی پایدار بافت
های فرسوده شهر سنندج در سطحی نامناسب قرار داشته و ایدار بافتهای توانمندسازی در بازآفرینی پمؤلفه

سازی و اعتمادبخشی دارای نقش شگرفی های آموزش، شفافها مؤلفهدر راستای بازآفرینی پایدار این بافت
 .های توسعۀ شهری در جهت رسیدن به پایداری هستندهستند که نیازمند توجه بیشتر در برنامه
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، این در حالی انددادهقرار  یموردبررستوسعه انواع خدمات  را در جهتی فرسوده هاافتبهای فوق، پژوهش
. در تمام این دوران مسئله اصلی شهر گذردیماست که حدود سه دهه از انجام اولین طرح جامع شهر زاهدان 

در  هابافت نهگونیادر اراضی شمال و شمال غرب و شمال شرق و نقش  نابسامانی سکونتی هابافتزاهدان 
ً فقر و فحشا و دزدی و اعتیاد بوده است و  ازجملهناملایمات اجتماعی و بسترهای مخرب محیطی  ت حساسی اتفاقا

در هر دوره و چه افرادی که  سازانمیتصمو  رندگانیگمیتصم، چه هاطرح گونهنیاتهیه  اندرکاراندستویژه همه 
اه را به همر  اندبوده مندگلهع نابسامان و شرایط نابهنجار این مناطق و از وض اندداشتهسکونت  هامحدودهدر این 

به اثرات منفی آن و عدم توجه به نیاز سکونتی )مسکن( پرداخته شده  هاطرح گونهنیاداشته است و بیشتر در 
تمامی جوانب و به جهت رفع مشکلات و  گرفتن نظر دراست. این در حالی است که در پژوهش حاضر با 

در راستای توسعه مسکن  هابافت گونهنیای هاتیظرفبررسی  به رضایتی مردم از این محلات در تمامی ابعادنا
 پرداخته شده است.

 روش تحقیق 3
 تحقیق یکعنوان به نیز روش و ماهیت ازنظرو  یاتوسعهکاربردی  پژوهش یک هدف ازنظر پژوهش حاضر

 گردیده است. در طی زیر یهاگام اهداف، به رسیدن رایب پژوهش این در جهتینبد. است تحلیلی -توصیفی
 اقدام پژوهش نظریچارچوب  به مربوط اطلاعات یآورجمع به یاکتابخانه اسنادی و مطالعه طریق از اول گام

 یهاشاخص پژوهش، رویکردهای و هادگاهید همچنین و پژوهش نظری چارچوب از استفاده با دوم گام در. گردید
 (1)جدول  موردمطالعه محدوده با مطابق ونامه پرسش قالب در و استخراج مؤلفه 23بعد و  1ب در قال پژوهش

شهر  فرسوده هایبافت درونی ی توسعههامؤلفه وضعیت از یافتناطلاع  جهت سوم گام در. گردید تنظیم
 درنامه پرسش چهارم گام گردید و در یآورجمع و توزیع( متخصصین) آماری نمونه بینها نامهپرسش زاهدان،

ً و  شد SPSSافزار نرم وارد لیوتحلهیتجز جهت  لیوتحلهیتجزی آماری اطلاعات هاآزمون از آخر، گام در نهایتا
 شدند.

و کارشناسان اداره کل راه و شهرسازی استان سیستان و بلوچستان،  جامعه آماری تحقیق شامل متخصصین
که از طریق روش دلفی  استب اسلامی استان سیستان و بلوچستان شهرداری زاهدان و بنیاد مسکن انقلا

 حجم نمونه انتخاب گردید. عنوانبهها نفر از آن 32ی، ادومرحله

و متخصصان دانشگاه  یداساتنظرات تجربیات و ها از سنجش شاخص میزان از نانیاطم یبرا قیتحق نیدر ا
 ریبا سا قیبا تطب نیو همچن شده استزاهدان استفاده  یارشهرد ،یمرتبط با موضوع در اداره کل راه و شهرساز

 نیرتکاملشد که تلاش  گریکدیبا  گوناگونو مطالعات  هاتجربه باآن  سهیو مقا زین رانیو ادنیا مطالعات در 
شد  فادهاستنامه پرسش پایایی برای کرونباخ آلفای ضریب از گردد. نیو تدو ینامه مرتبط با موضوع طراحپرسش

در حد قابل قبولی ها نامهپرسش ییایپا نیبنابرادست آمد به 62/2موردنظر  یهامؤلفه کرونباخ آلفای ضرایب که
 است.

 ی توسعه درونی،هامؤلفهی برای بررسی وضعیت انمونهتک  اطلاعات پژوهش از آزمون تی لیوتحلهیتجزجهت 
 ی استفاده شد.هامؤلفهی وزن و رتبه و سوارا برا مؤثر مؤلفه شدنمشخصبرای  گامبهگامرگرسیون 
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 پژوهش موردبررسیهای ابعاد و مؤلفه: 1جدول 
 مؤلفه بعد

اجتماعی و 
 فرهنگی

مواد مخدر در  دوفروشیخر عدم-در بافت واوباشاراذلوجود  عدم-یآپارتمان یبه سکونت در واحدها لیتما
ر-و آرامش در بافت شیآسا- تیوجود جرم و جنا عدم-بافت  نیساکن مشارکت-در بافت یکاف ییوشناو ر  نو

 حس-تعلق به بافت حس-یانتظام یروین عملکرداز  تیرضا-یاجتماع یهامناسبت-مسکن در ساخت
 .بافت تیوضع یبه ارتقا نیساکن لیتما-به امور بافت تیمسئول

 اقتصادی

 نوساز مسکساخت یاقتصاد صرفه-و مسکن نیزم فروش-مسکن ریوساز و تعمساخت یبرا یبانک یهاوام
وجود  عدم-وساز مسکنوام در ساخت یواگذار یها برامؤسسات و بانک علاقه-محله یخال یدر اراض

رس یسوداگر -نیتملک زم یهانهیبودن هزمطلوب-وساز مسکنساخت یبرا یمال ییتوانا-نیزم یبازو بو
 یبرا درآمدبودن  اسبمن-و مسکن نیزم اتیمال-یزندگ یهانهیبود هز مطلوب-یدرآمد مناسب و کاف سطح

 .مسکن یهاوام بازپرداخت

 زیرساختی-کالبدی
 یوساز اصولساخت-()آب، برق، گاز، تلفن هیاول یهاساخت به یدسترس-و متروکه یخال یهانیعدم وجود زم

 ع،یمزاحم )صنا یهایوجود کاربر عدم-یساختمان تراکم-و مرمت( یبافت )نوساز اشدنیاح-ابانیمعابر و خ
 ی.توسعه درون یایاز مزا اطلاع-یباز یهانیزم-(رگاهیتعمکارگاه، 

 دسترسی
 یجاربه مراکز ت یدسترس-یورزش یبه فضا یدسترس-یبه خدمات انتظام یدسترس-به محل کار یدسترس

 یدسترس-یبه مراکز آموزش یدسترس-سبز و پارک یبه فضا یدسترس-و ...( یفروشوهی)سوپرمارکت، مغازه، م
 ی.ونقل عمومبه حمل یدسترس-یو درمان یبه مراکز بهداشت

 اداری و قانونی

مشارکت  یبرا یشهر رانیخلاقانه و نوآورانه توسط مد یهابرنامه-یاراض یو کاربر نیمقررات زم تیرعا
بر  نظارت-وساز مسکنمجوز ساخت صدور-محله یهابافت یو بهساز نیجهت توسعه زم نیساکن

 علاقه-محله تیری( در مدرهیو غ ی، خصوصی)بخش دولت ندگانر یگمیتصم یمال مشارکت-وسازها ساخت
 ساکنان به مسئولان و اعتماد-بافت فرسوده اءیاح یبرا هایریگمیو مشارکت در تصم یبه همکار نیساکن

 ی.شهر تیریمد

 یطیمحستیز
-یسطح یهادفع آب ستمیو س فاضلاب یهاشبکه-یزباله توسط شهردار یآورجمع-و بهداشت  یزگیپاک

وا و ه یوجود آلودگ عدم-(...و باد و دیاز نور خورش نهی)استفاده به میاقل براثرمناسب ساختمان  یریگجهت
 .سبز و باز محله یفضا سهم-آن تیفیو ک یدنیآب آشام عیتوز-یصوت

رنده،   3042مأخذ: مطالعات نگا

ارتفاع این شهر از سطح  است. شدهواقعو بلوچستان و جنوب شرق ایران  شهر زاهدان در استان سیستان
دقیقه شرقی و عرض  62درجه و  12موقعیت جغرافیایی بر روی طول جغرافیایی  ازنظرمتر است.  1362دریا 

نقشه  بر اساساراضی بخش اعظم دشت زاهدان . دقیقه شمالی قرار گرفته است 32درجه و  83جغرافیایی 
ت این شهر بر اساس سرشماری نفوس و مسکن درصد قرار دارد. جمعی 2-2بندی شیب، در طیف شیب دسته

(. این 1622شهرداری زاهدان، ) استنفر  6 و بعد خانوار 161616نفر، با تعداد خانوار  226632 با برابر 1332سال 
بر اساس آخرین طرح محله است.  112و  یهناح 22منطقه،  2گرفته شامل صورت بندییمبر اساس تقس شهر

سطح و که ( 8)شکل  استهکتار  6636 بربالغزاهدان با وسعتی انوني شهر محدوده ق 1332جامع مصوب 
و  است یافتهاختصاص، آموزشي، درماني، ورزشي، اداري ی مسکونیهایآن به کاربراراضی  وسيعي از سطوحی

به اراضي باير و باغات و اراضي کشاورزي در داخل محدوده و در ميان بافت  نيز مربوطاراضی  مابقی سطوح
هکتار نيز در خارج از محدوده  ٣/11٣. علاوه بر مساحت محدوده قانوني، سطحي در حدود استاخلي شهر د

 .دهندیمذهبي را تشکيل م و آباد و سطوح بيمارستانيآباد و حسنآباد، همتقاسم یهایقانوني است که مسکون
 12/8کاربري نظامي  درصد، 23/3 ، تحقیقات و فناوریدرصد، آموزش 26/38و خدمات پشتیبان  کاربري مسکوني

و...  36/3، 36/3، 11/33مؤثر را در نظر بگيريم اين درصدها به ترتيب به  یهایو ... بوده ولي اگر محدوده کاربر
 (.1622، سیستان و بلوچستان شهرسازی راه و) ابدییافزايش م
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 های فرسوده شهر زاهدانهای مؤثر بر توسعه درونی بافتارزیابی و تحلیل مؤلفه 

 
 (1041ترسیم، نگارندگان، مأخذ: )موقعیت شهر زاهدان : 2شکل 

 زاهدان شهر توسعه مانع نیترمهم زاهدان شهر شمال ارتفاعات و هاکوه زاهدان شهر توسعه مانع ینترعمده
 هرش توسعه موانع دیگر از. است نموده مسدود، طبیعی سد یکعنوان به ناحیه این در را شهر توسعهکه  است

 رشد که موانعی است زا دیگر یکی شهر، یجنوب غرب آبخوان ،است شهر شرقی شمال باغی و زراعی اراضی
 محدوده در واقع یطیمحستیباارزش ز نواحی از یکی فوق آبخوان. است ساخته محدود را زاهدان شهر کالبدی

ً  آب منابع دارای است زاهدان شهر حریم  ارمقد ازنظر که بسیاری تنگناهای. است خوب آبدهی با شیرین نسبتا
ً  را آبخوان این ارزش دارد وجود شهر برای حاضر حال در آن کیفیت و آب  عوامل بر علاوه. سازدمی مشخص کاملا

 وسطت شدهاشغال اراضی حقیقت در. است رگذاریتأث شهر کالبدی گسترش و رشد بر نیز مصنوع عوامل طبیعی،
 هانآ نیترعمده که است زاهدان شهر رشد مصنوع موانع از یکی اندافتهی استقرار شهر اطراف در که یساتیتأس

 یاراض از وسیعی بخش اختصاص با شهر فرودگاه. نمود اشاره توانیم است شهر نظامی پادگان و رودگاهف شامل
 یازهیآم نیز شهر، غرب شمال اراضی. نمود ایجاد شرق سمت به شهر توسعه جهت در را محکمی مانع شهر شرق

 در پراکنده طوربه محدود، مساحت رد را... و انبارها وونقل حمل انتظامی، کشاورزی، خدماتی، صنعتی، عناصر از
 -یساتیتأس عناصر ،شدهواقع زاهدان شهر غرب در که حریم اراضی از قسمت آن همچنین. است داده جای خود

 ونکان. اندیافته استقرار انبارها وونقل حمل از عناصری آب، منابع یا و برق نیروگاه مثل شهر عمده تجهیزاتی
 خدماتی، صنعتی، عناصر از ایآمیزه و دارد قرار خاش محور مجاور و شهر غربی بجنو در عناصر تجمع از دیگری

 بکهش وجود دیگر،. مسئله گذاردمی نمایش به را شهری تجهیزات و سبز فضای تجهیزات، و ساتیتأس ،ونقلحمل
 شهر ریمح غربجنوب تا پیوسته طوربه و آغازشده شهر غربشمال مناطق از که است شهر بندهایسیل عظیم

 حریم شرقجنوب در و گیردمی بر در را حریم جنوبی نواحی منقطع طوربه سپس یابد،می امتداد حریم داخل در
 هرش توسعه الگوی، شدهعنوان توسعه موانع بررسی به. با توجه یابدمی امتداد فرودگاه اراضی جنوبطرف به

 بافت) مجدد توسعه قابلیت با هایزمین و بایر ایهزمین) توسعه قابلیت با اراضی روی برکه  است زادرون
 و رشد برای تریمناسب ینهگز شهر جنوب اراضی همچنین. ردیگیم صورت طبقات افزایش با نیز و( فرسوده(
نیز موقعیت محلات بافت فرسوده شهر  3(. در شکل 1332است )طرح جامع مصوب  شهر کالبدی گسترش

 است. شدهدادهزاهدان نشان 
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 هر زاهدانهای فرسوده شهای مؤثر بر توسعه درونی بافتارزیابی و تحلیل مؤلفه 

 
 موقعیت محلات بافت فرسوده شهر زاهدان: 1کل ش

 ها و بحثیافته 4
های فرسوده شهر زاهدان از دیدگاه متخصصین تبر توسعه درونی باف مؤثراول وضعیت هریک از ابعاد  در گام

شود. به این صورت می استفاده 3ی حد مبنای از انمونهتی تک آزمون. جهت انجام این کار از شودیمسنجیده 
 3دارای وضعیت متوسط و میانگین بالای  3باشد دارای وضعیت ضعیف، میانگین  3بعدی دارای میانگین زیر اگر 

 مرحله سنجیده شده است. 6های در بنابراین وضعیت مؤلفه؛ استدارای وضعیت خوب 

 های فرسوده شهر زاهدانی بعد اجتماعی توسعه درونی بافتهامؤلفهوضعیت  0.3
ی سنجیده شد. به این صورت که انمونهی بعد اجتماعی در آزمون تی تکهالفهمؤدر مرحله اول، وضعیت 

های اجتماعی به جزء مؤلفه حس تعلق به محله )با میانگین شود تمامی مؤلفهمشاهده می 8در جدول  طورهمان
در واحدهای  مؤلفه تمایل به سکونت کهینحوبه. است( 3تر از حد متوسط یعنی )( دارای میانگین پایین21/3

های ویلایی بر آپارتمانی ترجیح دارای بدترین وضعیت است ساکنین زندگی در خانه 13/1پارتمانی با میانگین 
 31/1در محله با میانگین  واوباشاراذلنشینی را ندارند. در کنار این مؤلفه، وجود فرهنگ آپارتمان چراکهدهند می

اشتغال جوانان و نبود فضاهای مناسب فرهنگی و ورزشی و از  وضعیت خوبی ندارد. سطح پایین سواد و عدم
های فرسوده شهر در بافت چراکهمواد مخدر در محله نیز دارای وضعیت مناسبی نیست  یدوفروشخرطرفی 
شود و برخی ساکنین گرایش شدیدی به فروش مواد و مصرف آن دارند و از طرفی دیده می وفوربهاین امر  زاهدان

 کنند.ق فروش مواد امر و معاش میبرخی از طری
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 اینمونههای فرسوده شهر زاهدان در آزمون تی تکهای بعد اجتماعی در توسعه درونی بافتوضعیت مؤلفه: 2جدول 

مقدار  میانگین مؤلفه ردیف
 تی

سطح 
 معناداری

اختلاف از 
 میانگین

حد 
 پایین

حد 
 بالا

3 
تمایل به سکونت در واحدهای 

 آپارتمانی
٣1/3 21٣/1- 444/4 1٣٣/3- ٣41/3- 413/3- 

راذلنبود  2  -/213 -114/3 -411/3 444/4 -111/٣ 1٣/3 در بافت واوباشا

 -/241 -204/3 -3 444/4 -434/1 2 نبود خریدوفروش مواد مخدر در بافت 1

 -/311 -304/3 -/٣٣٣ 442/4 -121/2 11/2 نبود جرم و جنایت 0

 -/402 -/142 -/444 411/4 -21٣/2 44/2 آسایش و آرامش در بافت 4

 -/312 -/1٣1 -/411 441/4 -202/1 0٣/2 نور و روشنایی کافی در بافت ٣

 -/0٣3 -423/3 -/2٣٣ 444/4 -311/4 21/2 مسکن مشارکت ساکنین در ساخت 2

 -/441 -/142 -/011 404/4 -413/2 4٣/2 های اجتماعیمناسبت 1

 -/340 -/121 -/4٣٣ 441/4 -133/2 01/2 رضایت از عملکرد نیروی انتظامی 1

 /121 /241 /4٣٣ 441/4 314/1 4٣/1 حس تعلق به بافت 34

 -/301 -/144 -/444 442/4 -123/2 44/2 به امور بافت حس مسئولیت 33

تمایل ساکنین به ارتقای وضعیت  32
 بافت

04/2 ٣20/1- 443/4 ٣44/- 110/- 2٣٣/- 

 -/010 -/211 -/٣3٣ 444/4 -104/34 11/2 بعد اجتماعی 31

تر از دارای میانگینی پایین 32/8دهد که بعد اجتماعی با میانگین نشان می 8 ی نتایج حاصل از جدولطورکلبه
است این بدین معنی است که این بعد دارای وضعیت مناسب و مطلوبی نیست و زندگی ساکنین  (3مبنای ) حد

های فرسوده شهر زاهدان یکی از است. ساختار اجتماعی بافترا در بافت فرسوده تحت تأثیر خود قرار داده 
اما متأسفانه شرایط زندگی اجتماعی ؛ آیدحساب میظرفیت محلی به چراکهها است های سازنده این بافتمؤلفه

 ها در وضعیت نابسامانی قرار دارد.این بافت

 اهدانشهر ز  های فرسودهی بعد اقتصادی توسعه درونی بافتهامؤلفهوضعیت  0.2
ر در کنا چراکهقرار گرفت.  موردسنجشهای بعد اقتصادی ی وضعیت مؤلفهانمونهدر مرحله دوم آزمون تی تک

زندگی اجتماعی، وضعیت اقتصادی، درآمد و زندگی اقتصادی ساکنین در ایجاد محیط مطلوب بافت بسیار مؤثر 
 مسکن وسازساختهای صرفه اقتصادی مؤلفههای اقتصادی، فقط ، از بین مؤلفه3است. با توجه به نتایج جدول 

-مسکن و مطلوب بودن هزینه وسازساختها برای واگذاری وام در در اراضی خالی محله، علاقه مؤسسات و بانک

ها جهت هستند. به این صورت علاقه مؤسسات و بانک (3های تملک زمین دارای میانگین بالاتر از حد مبنای )
ها را بهبود بخشد. در تواند وضعیت بافتمسکن زیاد است و می وسازساختام به ساکنین برای تعمیر و دادن و

 ازنظرساکنین  چراکهنامطلوبی دارد  وضعیت بسیار 82/8 یانگینبا منقطه مقابل، مناسب بودن درآمد ساکنین 
د توانمن ینهزمکنند در این می ارمعاشامر های کارگری و ... شغل و درآمد وضعیت مناسبی ندارند و اغلب در شغل

سازی افراد برای ورود به بازار کار، آموزی و آمادهای علاوه بر مهارتهای فنی و حرفهساختن درآمد با ارائه آموزش
گردد. ساکنین از طریق ایجاد های شغلی پایدار میو ایجاد فرصت وکارکسبموجب توسعه اقتصادی، رونق 

ها مشکلی نداشته باشند. نکته دارای بازپرداخت وام ازنظرتوانند به درآمد پایدار برسند و های پایدار میشغل
هیچ نظارتی بر قیمت مسکن و زمین  چراکهها است بازی شدید در بافتاهمیت دیگر، وجود سوداگری و بورس
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دارند و باعث  یوجهتقابلدر افزایش قیمت زمین و مسکن نقش  و مسکنشود و دلالان زمین ها نمیدر بافت
 از خرید زمین و مسکن ناتوان بمانند. نیاز ساکنبسیاری  شودیم

 یانمونههای فرسوده شهر زاهدان در آزمون تی تک های بعد اقتصادی در توسعه درونی بافتوضعیت مؤلفه: 1جدول 

مقدار  میانگین مؤلفه ردیف
 تی

سطح 
 معناداری

اختلاف از 
 میانگین

حد 
 پایین

حد 
 بالا

3 
وساز و تعمیر های بانکی برای ساختوام

 مسکن
3٣/2 021/4- 444/4 111/- 300/3- 423/- 

 /310 -/410 -/244 /212 -4٣1/3 14/2 فروش زمین و مسکن 2

1 
نصرفه اقتصادی ساخت در اراضی  وساز مسک

 //012 -/211 /4٣٣ /232 /122 4٣/1 خالی محله

0 
وام ها برای واگذاری علاقه مؤسسات و بانک

 /410 -/243 /3٣٣ /1٣2 /12٣ 3٣/1 مسکن وسازدر ساخت

زمینعدم وجود سوداگری و بورس 4  -/211 -/1٣3 -/٣44 442/4 -111/1 04/2 بازی 

 /242 -/114 -/4٣٣ /٣22 -/023 11/2 وساز مسکنتوانایی مالی برای ساخت ٣

 /022 -/410 /3٣٣ /242 14٣/3 3٣/1 های تملک زمینهزینه مطلوب بودن 2

 -/310 -/211 -/0٣٣ /442 -444/1 41/2 سطح درآمد مناسب و کافی 1

زندگیمطلوب بود هزینه 1  -/41٣ -/241 -/044 /432 -٣11/2 ٣4/2 های 

 -/4٣٣ -/210 -/044 /423 -001/2 ٣4/2 مالیات زمین و مسکن 34

33 
های وام بازپرداختبرای  درآمد مناسب بودن

 -/443 -401/3 -/144 444/4 -414/٣ 24/2 مسکن

 -/234 -/043 -/14٣ 444/4 -4٣1/٣ ٣1/2 بعد اقتصادی 32

است که از حد  13/8شود بعد اقتصادی دارای میانگین مشاهده می 3که در جدول  طورهمانو  یطورکلبه
 و های فرسوده شهر زاهدان وضعیت مناسب( پایین تراست بنابراین بعد اقتصادی توسعه دورنی بافت3مبنای )

گی های زند، توانایی مالی، هزینهدرآمداهمیت این بعد بسیار زیاد است تا زمانی که سطح  چراکهمطلوبی ندارند. 
 ینیحد پاهای فرسوده شهر زاهدان به ساکنین به وضعیت متعادل و مطلوب نرسید امکان توسعه درونی بافت

 رسد.خود می

شهر  های فرسودهبافتزیرساختی توسعه درونی -ی کالبدیهامؤلفهوضعیت  0.1
 زاهدان

ی فرسوده شهر زاهدان هابافتاساس و پایه توسعه درونی  عنوانبهی بعد کالبدی هامؤلفهدر مرحله سوم 
ی در توسعه اسازندهنقش  توانندیمی بافت و همچنین اراضی خالی هارساختیز چراکهقرار گرفت.  موردسنجش

دارای میانگینی بالاتر  23/3ی خالی و متروکه با میانگین هانیزموجود  عدم مؤلفه، بینیندرادرونی داشته باشند. 
ی اراضی هاتیظرفبدین معنی وضعیت اراضی خالی بافت در حد متوسط است از همین  است( 3از حد مبنای )

ی اولیه )مانند هارساختیزاستفاده کرد. از طرفی دسترسی به  وسازساختدر جهت  توانیم ماندهیباقخالی 
کامل فراهم شود  طوربه هارساختیزآب، برق تلفن( در سطح بافت در حد متوسط است. البته باید تمامی این 

که  است 31/1ی بازی در سطح بافت دارای میانگین هانیزم مؤلفهتا رضایت کافی ساکنین را در برداشته باشد. 
 ناهگاهپ عنوانبهبرای تفریح و در مواقع حادثه محلی  توانندیم هانیزماین  چراکهوضعیت بسیار نامطلوبی دارد؛ 

بافت میانگین  شدن یااحشاخص  هامحلهیا اسکان اضطراری و پایگاه مدیریت بحران استفاده شود. در سطح 
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را به خود اختصاص داده است. این بدین معنی است تا اکنون هیچ اقدام نوسازی و بهسازی برای ارتقای  21/8
(. 31/8)با میانگین  اصولی ندارند وسازساختهای بافت هم ته است. معابر و خیابانوضعیت بافت صورت نگرف

ها و معابر با کمترین استاندارد، باریک و فاقد نظم هستند که این امر نیز مستلزم رسیدگی است. تمامی خیابان
شود زیرا ساکنین در ( در سطح بافت کمتر دیده می22/8با میانگین  چندطبقههای تراکم ساختمانی )ساختمان

ً سطح آگاهی ساکنین بافت از مزایای توسعه درونی های ویلایی و فاقد استاندارد زندگی میخانه کنند و نهایتا
ً با مشارکت و همکاری بیشتری 31/8بسیار کم است )میانگین  (. اگر ساکنین به سطح بالای آگاهی برسند قطعا

 دارند.قدم برمی شانیزندگدر جهت توسعه و پیشرفت بافت و محیط 
 یانمونهی فرسوده شهر زاهدان در آزمون تی تک هابافتزیرساختی در توسعه درونی -ی بعد کالبدیهامؤلفهوضعیت : 0جدول 

 میانگین مؤلفه ردیف
مقدار 

 تی
سطح 

 معناداری
اختلاف از 

 میانگین
حد 

 پایین
حد 

 بالا
 341/3 /44٣ /111 444/4 223/4 11/1 های خالی و متروکهعدم وجود زمین 3

2 
های اولیه )آب، برق، ساخت دسترسی به

 گاز، تلفن(
1 444/4 3 444/4 231/- 231/ 

 -/1٣4 -/143 -/٣11 444/4 -121/0 1٣/2 وساز اصولی معابر و خیابانساخت 1

 -/٣42 -241/3 -/111 444/4 -133/٣ 4٣/2 بافت )نوسازی و مرمت( شدن یااح 0

 -/21٣ -/231 -/444 444/4 -214/0 44/2 تراکم ساختمانی 4

های مزاحم )صنایع، عدم وجود کاربری ٣
 کارگاه، تعمیرگاه(

31/2 444/٣- 444/4 1٣٣/- 311/3- 410/- 

 -/122 -144/3 -4٣٣/3 444/4 -311/1 11/3 های بازیزمین 2

 -/1٣4 -/143 -/٣11 444/4 -121/0 1٣/2 اطلاع از مزایای توسعه درونی 1

 -/114 -/441 -/024 444/4 -432/33 42/2 البدیبعد ک 1

ی فرسوده شهر هابافتی در توسعه درونی بعد کالبدی برای سنجش انمونهنتایج حاصل از آزمون تی تک
تر و دارای ( پایین3است که از سطح مبنای ) 28/8دهد که بعد کالبدی دارای میانگین ( نشان می6جدول ) زاهدان

اصل  عنوانبهها باید آن یاستانداردهاها و ، کاربریوسازساختدر این رابطه اصول وضعیت نامناسب است. 
ا غیررسمی و ب صورتبهاین بافت  چراکهقرار گیرد  مدنظرهای فرسوده شهر زاهدان تأثیر در توسعه درونی بافت

 اند.ها و استانداردها ساخته شدهکمترین زیرساخت

 شهر زاهدان های فرسودهونی بافتی دسترسی توسعه در هامؤلفهوضعیت  0.0
قرار گرفته است.  موردسنجشی بعد دسترسی هامؤلفهی، وضعیت انمونهدر مرحله چهارم از آزمون تی تک

ی امکانات اولیه مثل مدرسه؛ درمانگاه، مرکز خرید تمامبهدارای اهمیت است که ساکنین باید  جهتازآناین بعد 
ً ینهارسی باعث نارضایتی و دست عدمدسترسی داشته باشند  ...و در  که طورهمان. شودیمترک محل زندگی  تا

فضای ورزشی )با میانگین  ( و32/3نشان داده شده است تمامی ساکنین فقط به محل کار )با میانگین  2جدول 
 یبرتتهای ساکنین را برطرف کرده است. در نقطه مقابل ساکنین به ( دسترسی دارند و مقداری از خواسته63/3

(، 31/1(، مراکز بهداشتی و درمانی )22/1عمومی ) ونقلحمل(، 61/1(، فضای سبز و پارک )23/1به مراکز تجاری )
های فرسوده شهر زاهدان، ( کمترین دسترسی را دارند. در بافت21/8( و خدمات انتظامی )22/8مراکز آموزشی )

ای سبز و پارک برای گذراندن اوقات فراغت ساکنین، مراکز تجاری برای برطرف کردن حداقل نیازهای روزانه، فض
در سراسر شهر، مراکز بهداشتی و درمانی مثل بیمارستان و درمانگاه جهت  ییجابجاعمومی جهت  ونقلحمل
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درمان بیماری خود و مراکز انتظامی مثل کلانتری و پاسگاه جهت برقراری نظم، امنیت و آسایش لازم و ضروری 
 است.

 یانمونهی فرسوده شهر زاهدان در آزمون تی تکهابافتی بعد دسترسی در توسعه درونی هامؤلفه وضعیت: 5جدول 

سطح  مقدار تی میانگین مؤلفه ردیف
 معناداری

اختلاف از 
 میانگین

حد 
 پایین

 حد بالا

ر 3  /41٣ /441 /144 /401 4٣1/2 14/1 دسترسی به محل کا

 /201 -/441 -/311 /024 -/220 1٣/2 دسترسی به خدمات انتظامی 2

 42٣/3 /004 /211 444/4 332/4 21/1 دسترسی به فضای ورزشی 1

0 
دسترسی به مراکز تجاری )سوپرمارکت، 

 -222/3 -٣4٣/3 -0٣٣/3 444/4 -112/34 41/3 فروشی و...(مغازه، میوه

 -423/3 -004/3 -211/3 444/4 -11٣/33 2٣/3 دسترسی به فضای سبز و پارک 4

 /410 -/012 -/244 /3٣3 -011/3 14/2 به مراکز آموزشی دسترسی ٣

 -/124 -203/3 -411/3 444/4 -321/34 1٣/3 دسترسی به مراکز بهداشتی و درمانی 2

 -431/3 -114/3 -244/3 444/4 -421/31 14/3 ونقل عمومیدسترسی به حمل 1

 -/041 -/٣40 -/421 444/4 -111/30 02/2 بعد دسترسی 1

 رسودهفهای وضعیت بعد دسترسی در توسعه درونی بافت سنجشی برای انمونهاز آزمون تی تک نتایج حاصل
و  ترنییپا( 3که از حد مبنای ) است 66/8که بعد دسترسی دارای میانگین  دهدیم( نشان 2شهر زاهدان )جدول 

دسترسی  جهتب شعاع دسترسی مناس بادارای وضعیت نامطلوب است. در این راستا باید تمام دسترسی 
 ساکنین فراهم شود.

 شهر زاهدان های فرسودهقانونی توسعه درونی بافت-ی اداریهامؤلفهوضعیت  0.4
های بافت کنندهتیو هدارهبر، پیشرو  عنوانبهی بعد اداری و قانونی هامؤلفهدر مرحله پنجم، وضعیت 

ی فرسوده هابافتراهبرد اصلی  نزاهداشهر زاهدان مورد ارزیابی قرار گرفت. مدیریت شهری شهر  فرسوده
رتیب تها ایفا کند. بدیندر توسعه درونی این بافت ییبسزانقش  تواندیم خود یهابرنامهکه با  شودیمحسوب م

از حد  تری اداری و قانونی دارای میانگین پایینهامؤلفهنشان داده شده است تمامی  1که در جدول  طورهمان
مشارکت  مؤلفه، بینیندرامناسب و مطلوب نیست.  هامؤلفهی که وضعیت این معن نیبد( هستند 3مبنای )

ترین ( دارای پایین23/1در مدیریت محله با میانگین )( خصوصی و غیره ،بخش دولتی) رندگانیگمیتصممالی 
ایت رعاز طرف مدیران به بافت تزریق نشده است. در مرتبه دوم  ازیموردناعتبارات  یطورکلبهمیانگین است. 

( قرار دارد یعنی مدیران شهری زاهدان کمترین قانون و 32/1زمین و کاربری اراضی با میانگین ) و مقرراتقوانین 
ی در بافت شده است. در راصولیغی وسازهاساختاین امر باعث  اندگرفته در نظربرای بافت فرسوده  مقررات را

عدم  واسطهبهیعنی  است 8 یت شهری دارای میانگینمرتبه سوم، مؤلفه اعتماد ساکنان به مسئولان و مدیر
 ؤلفهم، باعث پایین آمدن اعتماد ساکنین به مدیران شده است. در مرتبه چهارم، هابافتتوجه مدیران به این نوع 

نظارتی بر  گونهچیهفارغ از عدم وجود قوانین و مقررات،  چراکهاست  12/8با میانگین  وسازهاساختنظارت بر 
جم، پن و بدون استاندارد شده است. در مرتبه نظمیببافتی  وجودآمدنبهامر باعث  و این شودینم ازهاوسساخت

ی هاتبافبرای مشارکت ساکنین جهت توسعه زمین و بهسازی  ی خلاقانه و نوآورانه توسط مدیران شهریهابرنامه
با  مسکن وسازساختصدور مجوز  همؤلفدارای عملکرد ضعیفی است. در مرتبه ششم،  62/8محله با میانگین 

ً ینهاکنند و قرار دارد یعنی مدیران در این زمینه کمترین همکاری را با ساکنین می 22/8میانگین  ر، در مرتبه آخ تا
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عملکرد  63/8برای احیاء بافت فرسوده یا میانگین  هایریگمیتصمعلاقه ساکنین به همکاری و مشارکت در 
گیرد که بتواند همکاری و علاقه ش و کوششی از جانب مدیریت شهری صورت نمیمطلوبی ندارد زیرا هیچ تلا

و مشارکت مردمی در کنار مدیریت شهری  نهادمردم یهاسازمانبه ذکر است  ساکنین را محیا کند اما لازم
 کارساز باشد. تواندیم

 اینمونهده شهر زاهدان در آزمون تی تکهای فرسوقانونی در توسعه درونی بافت-های بعد اداریوضعیت مؤلفه: 6جدول 

 میانگین مؤلفه ردیف
مقدار 

 تی
سطح 

 معناداری
اختلاف از 

 میانگین
حد 

 پایین
حد 

 بالا
زمین و کاربری اراضی 3  -/124 -221/3 -344/3 444/4 -414/32 14/3 رعایت مقررات 

2 
 های خلاقانه و نوآورانه توسط مدیران شهریبرنامه

عه زمین و برای مشارکت ساکنی ن جهت توس
 های محلهبهسازی بافت

04/2 123/0- 444/4 ٣44/- 143/- 101/- 

 -/2٣0 -/214 -/444 444/4 -101/0 44/2 وساز مسکنصدور مجوز ساخت 1

 -/٣44 -311/3 -/144 444/4 -311/٣ 34/2 وسازهانظارت بر ساخت 0

4 
گیرندگان )بخش دولتی، مشارکت مالی تصمیم

 -/104 -112/3 -3٣٣/3 444/4 -212/34 11/3 در مدیریت محله خصوصی و غیره(

٣ 
علاقه ساکنین به همکاری و مشارکت در 

 /441 -/402 -/2٣٣ 441/4 -124/3 21/2 ها برای احیاء بافت فرسودهگیریتصمیم

 -/241 -204/3 -3 444/4 -434/1 2 اعتماد ساکنان به مسئولان و مدیریت شهری 2

 -/٣14 -/114 -/214 444/4 -041/34 24/2 ونیبعد اداری و قان 1

است که از حد مبنای عدد  82/8شود بعد اداری قانونی دارای میانگین مشاهده می 1که در جدول  طورهمان
های فرسوده شهر زاهدان نامطلوب نی بافتی برای توسعه دروو قانون تر است بدین معنی که بعد اداریپایین 3

با یکدیگر زمینه توسعه درونی  یو همکارکار قرار دارد باید با مشارکت  رأسران شهری در مدی کهییازآنجااست. 
 های فرسوده شهر زاهدان را برای ارتقای کیفیت زندگی فراهم کنند.بافت

 شهر زاهدان های فرسودهمحیطی توسعه درونی بافتهای زیستوضعیت مؤلفه ٣.0
وسعه درونی بافت فرسوده شهر زاهدان با استفاده از ی تطیمحستیزی هامؤلفهدر مرحله ششم، وضعیت 

ی است. اژهیودارای اهمیت  بعدهاسایر  همانند زینقرار گرفت. این بعد  موردسنجشی انمونهتک آزمون تی
هستند یعنی  3حدمبنای  تراز نییپادارای میانگین  هامؤلفهتمامی  شودیممشاهده  6 که در جدول طورهمان

 اقلیم )استفاده براثری مناسب ساختمان ریگجهت کهیطوربهنیست.  و مناسبمطلوب  هافهمؤلوضعیت این 
دارای بالاترین میانگین است از طرفی دیگر، مؤلفه سهم فضای  33/8( با میانگین ...بهینه از نور خورشید و باد و

 یهاقسمتفرسوده بلکه در بقیه  بافت در تنهانهدارای کمترین میانگین است. این امر  63/1با میانگین  سبز
ی از حد طورکلبهخورد یعنی سطح و سطوح سرانه فضای سبز در بافت فرسوده و چشم میشهر زاهدان به

ت اس هاآنی فرسوده شهر زاهدان، عدم تمیزی و پاکیزگی هابافتاست. معضل دیگر  ترنییپااستاندارد جهانی 
توسط شهرداری و ریختن  هازبالهی آورجمعاین امر حاکی از عدم  شودیمی گردزبالهو  هایماریببه بروز  منجر که

بود با مشکل اساسی و کم هابافت گونهنیای در دنیآشامزباله توسط ساکنین در بافت است. در کنار این امر، آب 
 مواجه است.
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 یانمونهاهدان در آزمون تی تکی فرسوده شهر ز هابافتی در توسعه درونی طیمحستیزی بعد هامؤلفهوضعیت  :7جدول 

مقدار  میانگین مؤلفه ردیف
 تی

سطح 
 معناداری

اختلاف از 
 میانگین

حد 
 پایین

 حد بالا

 -/٣14 -340/3 -/144 444/4 -1 34/2 پاکیزگی و بهداشت 3
 -/1٣4 -/143 -/٣11 444/4 -121/0 1٣/2 آوری زباله توسط شهرداریجمع 2

های آب و سیستم دفع های فاضلابشبکه 1
 سطحی

41/2 ٣34/1- 444/4 1٣٣/- 31٣/3- 212/- 

0 
اقلیم  براثرگیری مناسب ساختمان جهت

 (...)استفاده بهینه از نور خورشید و باد و
11/2 010/- ٣24/ 4٣٣/- 102/- 241/ 

 /440 -/112 -/3٣٣ /310 -402/3 11/2 عدم وجود آلودگی هوا و صوتی 4
 -/41٣ -/241 -/044 /432 -٣11/2 ٣4/2 نتوزیع آب آشامیدنی و کیفیت آ ٣

 -112/3 -144/3 -4٣٣/3 444/4 -24٣/31 01/3 سهم فضای سبز و باز محله 2
 -/422 -/2٣4 -/٣23 444/4 -411/30 12/2 محیطیزیست 1

های فرسوده ی بافتطیمحستیزی بعد هامؤلفهای در سنجش وضعیت نتایج حاصل از آزمون تی تک نمونه
( 3است که از حد مبنای ) 38/8محیطی دارای میانگین ( حاکی از آن است که بعد زیست6)جدول  شهر زاهدان

 .استتر است بنابراین وضعیت این بعد نامناسب و نامطلوب پایین

 های فرسوده شهر زاهدانوضعیت ابعاد توسعه درونی بافت 0.2
. اینکه تا شودیمزاهدان سنجیده  ی فرسوده شهرهابافتدر مرحله آخر، وضعیت کلی ابعاد توسعه درونی 

 ( مناسب و مطلوب است.3ی فرسوده شهر زاهدان از حد مبنای )هابافتچه میزان توسعه درونی 
 یانمونهی فرسوده شهر زاهدان در آزمون تی تک هابافتوضعیت توسعه درونی : 8جدول 

 د بالاح حد پایین اختلاف از میانگین سطح معناداری مقدار تی میانگین مؤلفه
ه هایبافت یتوسعه درون  -/012 -/411 -/402 444/4 -411/22 04/2 فرسود

های فرسوده دهد که توسعه درونی بافتای نشان مینمونهنتایج حاصل از آزمون تی تک 2به جدول اتوجه ب
های بنابراین توسعه درونی بافت؛ تتر اس( پایین3که از حد مبنای ) است 62/8شهر زاهدان دارای میانگین 

 .یستنفرسوده شهر زاهدان دارای وضعیت مناسب و مطلوب 

 ی فرسوده شهر زاهدانهابافتمیزان تأثیر ابعاد توسعه درونی  0.1
ی فرسوده شهر زاهدان از هابافتمیزان تأثیر هریک از ابعاد توسعه درونی  شدنمشخصدر گام دوم برای 

د وار  مرحلهبهمرحلهاول مدل تمامی ابعاد  در مرحلهاده شده است. به این صورت که استف گامبهگامرگرسیون 
مقدار  شوندیمدست آید. در هر مرحله که ابعاد به مدل وارد تا مقدار آر و آر اسکوار هر بعد به شودیممدل 

 .(3)جدول  رسدیمتا اینکه در مرحله آخر مقدار به عدد یک  ابدییمنیز افزایش  هاآن
 گامبهگامی فرسوده شهر زاهدان در مدل رگرسیون هابافتابعاد توسعه درونی  واردشدهمقادیر  :9جدول 

 شدهیلتعدضریب تعیین  ضريب تعيين چندگانه (R) ضریب همبستگی مدل
 /000 /0٣1 /٣14 اجتماعی

 /٣0٣ /٣24 /131 اقتصادی
 /214 /132 /143 کالبدی

 /122 /110 /104 دسترسی
 /111 /104 /122 یادار

 3 3 3 محیطیزیست
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 / و مقدار122آن به  Rاز آن است که در مرحله اول بعد اجتماعی وارد مدل شد که مقدار  یحاک 3نتایج جدول 
R2  در مرحله دوم بعد اقتصادی به مدل اضافه شد که مقدار  / رسید613بهR  و مقدار213آن به / R2  162به /

/ رسید. در 218به  R2 / و مقدار321آن به  Rبا ورود بعد کالبدی به مدل، مقدار  افزایش یافت. در مرحله سو
افزایش یافت. در  /236به  R2 / و مقدار362آن به  Rاضافه شد که مقدار  مرحله چهارم بعد دسترسی به مدل

در  یتدرنهات و / افزایش یاف362به  R2 / و مقدار368آن به  Rمرحله پنجم با ورود بعد اداری به مدل، مقدار 
رسید. این نتایج  1به  R2 مقدار و 1آن به  Rمحیطی به مدل اضافه شد که مقدار مرحله آخر، بعد زیست

و در نقطه مقابل  شدهیلتعد/ دارای کمترین مقدار رگرسیون 666دهنده آن است که بعد اجتماعی با مقدار نشان
. از طرفی دیگر بعد اقتصادی با استشده رسیون تعدیلدارای بیشترین مقدار رگ 1محیطی با مقدار بعد زیست

/ در رتبه چهارم و اداری با مقدار 266/ در رتبه سوم، دسترسی با مقدار 632/ در رتبه دوم، کالبدی با 161مقدار 
 / در رتبه پنجم قرار دارد.333 شدهیلتعدرگرسیون 

 گامبهگامهر زاهدان در آزمون رگرسیون ی فرسوده شهابافتمیزان تأثیر ابعاد توسعه درونی : 14جدول 

)ضرايب رگرسيوني استاندارد خطاي استاندارد (B) ضرايب رگرسيوني مدل  دارییمعن سطح T مقدار ( 

3 
 /444 114/32  /311 221/3 وابسته

 /444 131/0 /٣14 /441 /211 اجتماعی

2 
 /444 321/4  /242 441/3 وابسته

 /444 ٣01/٣ /203 /40٣ /141 اجتماعی
 /444 331/0 /041 /441 /200 اقتصادی

1 

 /432 444/2  /243 /431 وابسته
 /444 ٣00/1 /202 /41٣ /141 اجتماعی

 /444 313/4 /003 /40٣ /210 اقتصادی
 /444 024/0 /122 /443 /22٣ کالبدی

0 

 /201 313/3  /324 /243 وابسته
 /444 2٣٣/34 /٣11 /421 /21٣ اجتماعی

 /444 422/٣ /041 /414 /234 اقتصادی
 /444 100/0 /121 /404 /312 کالبدی

 /444 111/0 /212 /40٣ /244 دسترسی

4 

 /300 441/3  /324 /311 وابسته
 /444 223/34 /413 /421 /202 اجتماعی

 /444 401/2 /122 /42٣ /311 اقتصادی
 /444 114/4 /211 /414 /321 کالبدی

 /444 2٣1/4 /2٣4 /410 /321 دسترسی
 /444 221/0 /2٣4 /422 /32٣ اداری

٣ 

 . .  /444 /334 وابسته
 . . /400 /444 /22٣ اجتماعی

 . . /114 /444 /241 اقتصادی
 . . /243 /444 /343 کالبدی

 . . 220/4 /444 /343 دسترسی
 . . /222 /444 /312 اداری

 . . /204 /444 /312 محیطییستز


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 هر زاهدانهای فرسوده شهای مؤثر بر توسعه درونی بافتارزیابی و تحلیل مؤلفه 

های فرسوده شهر زاهدان، دهد از بین ابعاد مؤثر بر توسعه درونی بافتنشان می 12که نتایج جدول  طورهمان
/ در 868/ در مرتبه دوم، اداری با 332/ دارای بیشترین تأثیر، اقتصادی با 266ضریب بتای  با مقداربعد اجتماعی 

ً بعد دسترسی با 862با  محیطی/ در مرتبه چهارم، زیست821مرتبه سوم، کالبدی با  / در مرتبه پنجم و نهایتا
 دماننهای بعد اجتماعی . این بدین معنی است که با تقویت مؤلفهاسترای کمترین تأثیر ا/ د886مقدار بتای 

توان و مواد مخدر می یدوفروشخر، کنترل جرم و جنایت، جلوگیری از ییو روشنامشارکت، تعامل، همکاری، نور 
برداشت. البته ناگفته نماند که توانمندسازی مالی  مؤثری اجتماعی در جهت توسعه درونی گام به توانمندساز

 یابد.پایدار و وام بهبود می یهاشغلساکنین نیز نقش مهم دارد که از طریق ایجاد 

 ی فرسوده شهر زاهدانهابافتی توسعه درونی هامؤلفهوزن و رتبه ابعاد و  0.1
. این شودیمی سوارا مشخص دهوزنی توسعه درونی از طریق مدل هامؤلفهد و ابعا و رتبهدر گام آخر وزن 

به وزن و رتبه نهایی  توانیمی مراحلی دارد که با طی کردن مراحل آن، ریگمیتصمی هامدلمدل همانند سایر 
و  و قانونی دست یافت. در ابتدا وزن و رتبه ابعاد توسعه درونی )اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، دسترسی، اداری

 (.11)جدول  شودیمی( مشخص طیمحستیز
 ی فرسوده شهر زاهدانهابافتوزن و رتبه ابعاد توسعه درونی : 11جدول 

 رتبه وزن نهائی وزن اولیه ضریب اهمیت مقدار اولیه مؤلفه

 3 212/4 3 3 - یاقتصاد

 2 242/4 141/4 322/3 322/4 یکالبد

 1 321/4 214/4 3٣1/3 3٣1/4 یدسترس

 0 301/4 ٣21/4 3٣1/3 3٣1/4 یاجتماع

 4 321/4 403/4 341/3 341/4 یطیمحستیز

 ٣ 333/4 023/4 344/3 344/4 یقانون-یادار

در  836/2شود از بین ابعاد توسعه درونی، بعد اقتصادی با وزن نهایی مشاهده می 11که در جدول  طورهمان
در رتبه چهارم،  163/2در رتبه سوم، اجتماعی با  163/2ی با در رتبه دوم، دسترس 828/2رتبه اول، کالبدی با 

 در رتبه آخر قرار گرفته است. 111/2قانونی با وزن نهائی –در رتبه پنجم و نهایتاً بعد اداری  182/2محیطی با زیست

 .ردیگیمقرار  موردسنجشی هریک از ابعاد هامؤلفهدر مرحله بعدی وزن و رتبه  0.34
ً ، یطورکلبه ً او  قطعا بافت فرسوده آن، راهبرد توسعه  الخصوصیعلپراکندگی شهر زاهدان  به با توجه صولا

خص مش هامؤلفهدر بررسی  چراکه استکارساز باشد اما نیازمند توجه جدی مسئولین مرتبط امر  تواندیمدرونی 
است که عدم توجه به ای گونهها بهوضعیت مناسب و مطلوبی ندارند. اهمیت تمامی مؤلفه هامؤلفهشد تمامی 

، ظرفیت و زندگی اجتماعی ساکنین بافت فرسوده بینیندراشود. می هاریزیها باعث اختلال در برنامهیکی از آن
و همکاری  مشارکت حس ،یتمسئول حس ،یبستگدلها ازجمله: امنیت، حس تعلق، حس زاهدان از تمامی جنبه

و امید زیادی به زندگی در این بافت ندارند این امر به کمبود  یخوشدلساکنین بافت  چراکهو ... نامطلوب است 
طور مثال، ساکنین از ظرفیت و پشتوانه اقتصادی مناسبی برخوردار شود. بهامکانات و خدمات در بافت مربوط می

 شود جهت بهبود مسکن خود دست به اقدام نزنند. اینبرد همین امر باعث میفقر به سر می یتدرنهانیست و 
 ینز ااتسهیلات رفاهی و اعتباری خاصی به بافت تزریق نکرده و  چراکهگردد انگاری مسئولین برمیامر به سهل

 توانها و اعتبارات دولتی و خصوصی میبا جذب سرمایه کهیدرحالزدگی است. منظر دچار بحران و آشفته
یدان سفو نهادهای مردمی، خیرین و ریش تیبافت را زیرورو کرد. حتی نهادهایی مثل کمیته امداد، بهزیس وضعیت
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های راهبردی اند. مسئولین مربوطه با تهیه و اجرای برنامههم کمترین کار برای ساکنین این بافت انجام داده
و  ان و معابر بافتساکن، خیابعملیات مشارکتی و شهرنگر و مدیریت شهری مناسب و نظارت و استاندارسازی م

های نابسمان شهر جلوگیری کرد و رویه سکونتگاههای مذکور هم از روند بیت محلهبررسی معضلات و مشکلا
کانون فعالیتی زیستی جنوب شرق کشور مطرح خواهد  ینترپررونقو  ینترمهمعنوان به هم پهنه شمالی شهر

 گردد.های توسعه درونی را در این محلات فراهم میشد و هم زمینه

 گیریبندی و نتیجهجمع 5
 رشد گانهدهکه از اصول  گرددیمنظریه توسعه درونی مطرح ، راستای دستیابی به اهداف توسعه پایداردر 

 توسعهدر یابد. صورت عمودی گسترش میگسترش افقی به یجاشهر به ،توسعه گونهنیدر ا. استهوشمند 
و تحقق  سازوکار عنوانبهاراضی بایر و ناکارآمد های توسعه شهری، زای شهر، برخلاف سایر سیاستدرون

ناکارآمد و فرسوده  ، بلااستفاده،رهاشدهدرون شهر فضاهای  .گرددیمی توسعه درونی شهر محسوب هااستیس
و  هاتیظرفمناسب از  یزیربرنامهو با یک  هابافت گونهنیابهسازی و نوسازی  با توانیموجود دارد که 

 .منمایی ی استفادهخوببهی این اراضی هالیپتانس

ارتقاء کیفیت و سطح انسجام ساختاری  ازجملهاز این منظر در شهر زاهدان با توجه به اهداف کلان توسعه 
ی محدوده مصوب شهری، بهترین گزینه، توسعه درونی و استفاده شهردرونشهر در راستای پشتیبانی از توسعه 

ی هامؤلفهت تحقیق، پژوهش حاضر ی این بخش است. با توجه به مسئله و ضرور هالیپتانسو  هاتیظرفاز 
ای، نمونهی آماری مانند تی تکهامدلتوسعه درونی را در بافت فرسوده شهر زاهدان با استفاده از آزمون و 

 ی نشانانمونه. نتایج حاصل نتایج حاصل از آزمون تی تک دهدیمو ارزیابی قرار  یموردبررسرگرسیون و سوارا 
 ترنییپا( 3که از حد مبنای ) است 62/8زاهدان دارای میانگین  فرسوده شهری هابافتکه توسعه درونی  دهدیم

. نتایج یستنی فرسوده شهر زاهدان دارای وضعیت مناسب و مطلوب هابافتبنابراین توسعه درونی ؛ است
ا باعی ی فرسوده شهر زاهدان، بعد اجتمهابافتبر توسعه درونی  مؤثرکه از بین ابعاد  دهدیمرگرسیون نشان 

/ در مرتبه سوم، 868/ در مرتبه دوم، اداری با 332/ دارای بیشترین تأثیر، اقتصادی با 266ضریب بتای  مقدار
ً ینها/ در مرتبه پنجم و 862ی با طیمحستیز/ در مرتبه چهارم، 821کالبدی با  / 886بعد دسترسی با مقدار بتای  تا

ی سوارا حاکی از آن است از بین ابعاد توسعه درونی، بعد ریگمیتصم. نتایج تکنیک استی کمترین تأثیر دارا
در رتبه سوم، اجتماعی  163/2در رتبه دوم، دسترسی با  828/2با در رتبه اول، کالبدی  836/2اقتصادی با وزن نهایی 

ً ینهادر رتبه پنجم و  182/2در رتبه چهارم، زیست محیط با  163/2با  در  111/2قانونی با وزن نهائی –بعد اداری  تا
صوص خ گیرد در این قرار گرفته است. در پایان لازم است مقایسه تطبیقی با تحقیقات مرتبط صورت آخررتبه 

( که معتقدند ایجاد مسکن در آینده 1332ی و وارثی )اکبریعلبیان کرد که نتایج تحقیق حاضر با تحقیق  توانیم
دسترسي، عامل  بعد جزبهصادي، اجتماعي، كالبدي ، اقتیطیمحستیتوسعه شهر در تمام ابعاد ز یهاطرحو 

 .استو جهت  ، در یک راستاگسترش كالبدي شهر است اصلي

-های توسعه درونی بافت فرسوده شهر زاهدان، پیشنهادهایی به شرح ذیل ارائه میظرفیت بهبوددر جهت 

 شود:

 اجتماعی و فرهنگی

 های پلیسفرسوده از طریق استقرار کیوسکاز سطوح بافت  واوباشاراذلدهی آوری و سامانجمع-

 بالا بردن فرهنگ سکونت در واحدهای آپارتمانی در بین ساکنین-
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 هاریزی برای شغل آنهای ترک اعتیاد و برنامهآوری معتادین و فروشندگان مواد مخدر از طریق کمپجمع-

 اقتصادی

ساکنین در مشاغل صنعتی، کشاورزی و تجاری  یریکارگبهبالا بردن سطح اشتغال و درآمد ساکنین از طریق -
 های مسکنوام بازپرداختها در حل مشکلات اقتصادی زندگی و جهت توانمند شدن آن

زی انداو راه یدوفروشخرها از طریق نظارت مداوم بر بازار زمین و مسکن بافت اختلال کنندگانو  سوداگرانحذف -
 زمین و ملک یدوفروشخرسامانه 

 وساز و تعمیر مسکنبرای ساخت های بانکی به ساکنینات و وامدادن اعتبار -

 زیرساختی-کالبدی

 هایابی صحیح آنمانند )صنایع، کارگاه، تعمیرگاه( به بیرون از بافت با مکان های مزاحمانتقال کاربری-

 و خصوصی های دولتیگذاریاحیا کردن بافت )نوسازی و مرمت( با همکاری ساکنین و از طریق جذب سرمایه-

 دسترسی

ها جهت بالا بردن سطح دسترسی یابی آنفروشی و...( و مکاناستقرار مراکز تجاری )سوپرمارکت، مغازه، میوه-
 ساکنین برای تأمین نیازی ضروری زندگی

 بالا بردن سهم و سرانه فضای سبز و پارک در بافت-

 بالا بردن سطح دسترسی و سلامت ساکنینهای بهداشت و داروخانه جهت استقرار درمانگاه، کلینگ، خانه-

 در بافت جهت برقراری ارتباط بین بافت و مرکز شهر عمومی مانند خط واحد ونقلحملهای استقرار سامانه-

 مدیریتی

ها در ی و مشارکت دادن آنبالا بردن سهم اعتماد ساکنان به مسئولان و مدیریت شهری از طریق همکار-
 هاریزیبرنامه

 گیرندگان )بخش دولتی، خصوصی و غیره( در مدیریت محلهالی تصمیممشارکت م-

 نظارت مداوم بر مقررات زمین و کاربری اراضی در بافت-

 محیطیزیست

 شده در بافت یدهسازمانهای سطحی منظم و و سیستم دفع آب های فاضلابشبکه-
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